Isannoitsijantodistus
liitteineen, ole hyva!

Olemme koonneet tdhén kokonaisuuteen kaiken sen tiedon, joka saatavillamme on.
Isannoitsijdntodistuksen toimitamme laatimishetken tiedoilla. Tutustuthan huolella myos
liitteisiin, jotka ovat osa isdnndoitsijantodistusta.

Osakkaan tekemat huoneistoremontit ja huoneiston mahdolliset vahinkotapahtumat on
kirjattu isdnnoitsijdntodistukselle, jos ne ovat tiedossa. Huomioi, ettd isannoitsijatoimistosta
ja yhtiosta riippumattomista syista todistuksesta voi puuttua huoneistokohtaisia tietoja.

Taloyhtiossa tehdaan jatkuvasti huolto- ja korjaustoitd, joita rahoitetaan hoitovastikkeella.
Vain suurimmat niistd kirjataan erikseen isdnnoitsijantodistukselle. Muistathan, etta
osallistumalla aktiivisesti yhtiokokouksiin ja muihin yhtion tilaisuuksiin voit vaikuttaa
yhtion kehittdmiseen, kehittymiseen ja taloudellisiin paatoksiin.

Mikali aiot tehda huoneistossa remonttia, muista tehda muutostydilmoitus.
Ohjeet ja lomakkeet 10ytyvat osoitteesta fluxioisannointi.fi/osakasmuutostyo

Huomioi ettei yhtidlainojen poismaksu ole aina mahdollista kaupanteon yhteydessa.
Tiedustele lainojen poismaksuehtoja asiakaspalvelustamme heti, kun kaupat on sovittu.

Valittaja on asiantuntija, joka auttaa sinua mielellddn kaikissa myyntiin liittyvissa asioissa.
Tarvittaessa saat lisdtietoja hdnelta tai myyjalta.

Kiinteistonvalittaja hoitaa puolestasi
Tilaa vesitasauslasku varainsiirtoveroilmoituksen.
osakkaan tai asukkaan vaihtuessa Jos myyt huoneistosi itse, tutustu asiaan

fluxioisannointi.fi/asiakirjatilaus https://www.vero.fi/henkiloasiakkaat/
asuminen/varainsiirtovero/ilmoitusohjeet/

FLUKIO

F&sumpaa, tsdnndintid
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Yhtién nimi ja osoite (rakennuksen sijaintiosoite)

Asunto Oy Ryytikuja 4

Kuminakuja 3
00840 Helsinki

Isannaitsijatoimisto
Fluxio Isanndinti Oy
Tekniikantie 2
02150 ESPOO
Puhelin

010 339 0533
Séhkdposti
www fluxio.fifapua

Isannditsija

Anitta Heiskanen
Puhelin

010 339 0533
Sahkoposti
www.fluxio filapua

Kaupparekisterimerkinnan pvm ja Y-tunnus | Tontti/tila Voimassa olevan yhtidjarjestyksen pvm
29.05.1964 0234242-6 0091-0049-0015-0003, 0091-0049-0015-0004 16.03.2020
TIETOJA HUONEISTOSTA

Porras Huoneisto Kerros Huoneistotyyppi Osakkeen omistajan ilmoittama huoneistotyyppi

F F 50 1]l 1 h+kk

Yhtiojarjestyksen mukainen kayttétarkoitus |Rakennusluvan mukainen kayttotarkoitus Pinta-ala m?2 | Tarkistusmitattu pinta-ala m2 Kaapeli-TV
Asuinhuoneisto 33,50 Satellitti-TV | |
Puolisoiden yhteinen koti Viivastyskorko Muut tilat Kaikilla huoneistoilla sama vastikeperuste | X
Ei tiedeta 10,50 % Hakeutunut alv-verolliseksi
Erityinen omistus - tai rahoitusmuoto Huomattava vika

Maksut Maaran peruste Méaara Kerroin  A-hinta EUR Yhteensd EUR Maksamaton EUR Ajalta
Autopaikka, kylma Annettava maara 6,50kpl 0,00 0,00
Hoitovastike Huoneiston 335 6,70jm2 224,45 0,00
Jyvitetty pinta-ala
POV 1 julkisivulaina Velalliset yksikot 335 1,45jm2 48,58 0,00
Vesivastike Annettava maara 1 29,00hl16 29,00 0,00
Ylimaar. 1/2 kk Huoneiston 335 3,35jm2 112,23 0,00
hoitovastike Jyvitetty pinta-ala
Ylim&érainen hoitovastike Huoneiston 335 6,70jm2 224,45 0,00
Jyvitetty pinta-ala
Reskontratilanne 17.01.2025
Osakkeiden numerot Yhteensd | Omistaja, merkintapvm ja omistusosuus
Osakesarja 2680 -2712 33 | Rajavartiolaitoksen esikunta 23.02.2005 100,00%
Osakkeita yhteensa: 33
Osakeryhma Sahkoinen
huoneistorekisterissa  Kylla omistajamerkinta  Ei
Osakeryhmatunnus OHHCVE7G3GB9K X11
LAINAT
Huoneiston velkaosuudet Nostettu laina Nostamaton laina Maksettaviss@vm Velkaosuus EUR
POV1 OP 578954-86511228, 93 317,12 0,00 Kylla 31.01.2025 519,14
julkisivulaina
Huoneiston velkaosuudet yhteensd EUR 519,14
Yhtion lainat Lainan tyyppi Nostettu laina Nostamaton laina / pvm Lainasaldo EUR
POV1 OP 578954-86511228, Rahoituslaina 93 317,12 0,00 31.01.2025 28 223,25
julkisivulaina
POV4 Hypo 494400-800182208, Rahoituslaina 221 368,85 0,00 31.01.2025 105 969,45
autohallin korjaus
Yhtion lainat yhteensa EUR 134 192,70
Velkaosuus maksettavissa
TIETOJA YHTIOSTA
ALV-veroliinen yhti® Kiinteistdnhoitojarjestelma Huoltoyhtio

Ei Huoltoyhtid

Kiinteistohuolto T. Mykkanen Oy

Kulutukset v.

Lampd KWh/m3/v

Sahkd KWh/ms3/v Vesi l/hlé/vrk

Muut vakuutukset

Vakuutuksen arvo

Kiinnitykset
1200 000,00 3

Rakennusten lkm

Vakuutusyhtio
If Vahinkovakuutusyhtio Oy

Assently: cecbe222a4bc7c6d24410d7a209258da5d43123d9efaebe4ed0dd688256b3d1e332a4835h91aadbh5647a14c073ch028ff9c48dc7e501c01e6398f71e45aeced6



ISANNOITSIJANTODISTUS
Todistuksen numero 000000059

Paivays

17.01.2025

Sivu 2 ( 3)

Antennijarjestelma Tietoliikennejarjestelma Poikkeava yhtidjarjestys |:| Arava-rahoitettu
Kaapeli TV TeliaSonera 10/10 Mbit/s Osakehuoneistorekisteri kdytossa Kylla Taysarvovakuutus
Osakkeet painettava Painopaikka Huoneistoluetteloa muutettu 1.5.1972 jalkeen
turvapainossa
Huoneistomé&arat Maéré kpl Osakkeiden km Pinta-ala yhteensa m2
Asuinhuoneisto 84 4636 4711,50
Autotalli 4 30 60,00
Autopaikat Muut rakennusten tiedot Taloyhtion tilat
Toteutetut 78 kpl Jatehuone 1 Kellarikomerot
Autotalli/-hallipaikat 4 kpl Tilavuus 19 845 m3 Ulkoiluvéalinevarasto 4
Autohallipaikat 29 Porraskaytavien lukumaara 10 kpl Askarteluhuone 2
Autopaikat 45 Vaestonsuojat 1
Sauna 3
Kuivaushuone 2

Korjaukset suunnitteilla

Katso kunnossapitotarveselvitys
Kaikkia kiinteiston rakenteita ja jarjestelmia taytyy huoltaa, kunnostaa tai uusia maaraajoin. Ne tulevat tehtavaksi rakenteiden ja
jarjestelmien kunnon ja teknisen elinkaaren mukaisesti. Pienemmét korjaustytt toteutetaan yhtiokokouksen hyvaksyméan
talousarvion puitteissa (vuosikorjausbudietti), isompien hankkeiden rahoituksesta paatetaan aina yhtiokokouksessa.

Arvioitu aloitus

Korjaukset tehty
Katso kunnossapitotarveselvitys

Maksut Maaran peruste A-hinta EUR Yksikko
Autohallipaikka Annettava maara 23,00 kpl

Auton latausséhko ennakko Annettava maara 51,00

Auton latausséhkd, kulutus Annettava maara 1,00 era
Autopaikka, kylma Annettava maara 6,50 kpl
Autopaikka latauspiste Annettava maara 38,00 kpl
Autopaikka, lammin Annettava maéara 13,00 kpl
Hoitovastike Huoneiston Jyvitetty pinta-ala 6,70 jm2
Latausautopaikka ulkopuol. Annettava maara 70,00 kpl

POV 1 julkisivulaina Velalliset yksikot 1,45 jm2

POV 4 autohallin korjausurakka Velalliset yksikot 1,20 jm2
Saunamaksu Annettava maara 13,00 kpl
Vesivastike Annettava maara 29,00 hld
Yliméaar. 1/2 kk hoitovastike Huoneiston Jyvitetty pinta-ala 3,35 jm2
TIETOJA RAKENNUKSESTA

Talotyyppi Rakennusaine Kattotyyppi Kateaine
Kerrostalo Betoni Tasakatto, huopa

Lammitysjérjestelmé limanvaihtojarjestelma Jaahdytysjarjestelma | Valmistumisvuosi | Kuntoarvio PTS-kuntos. ajalle
Kaukolammitys Painovoimainen Ei 1975

TIETOJA TONTISTA

Tontin omistus Vuokranantaja Vuosivuokra Tarkistusperuste
Oma tontti

Vuokra-aika v Vuokra-aika paattyy Tontin pinta-ala m? Kerrosala m? Rakennusoikeus kayttamatén m?
Kunta Kaupunginosa Kortteli

Helsinki 49 015

KAYTTO- JA LUOVUTUSRAJOITUKSET

Kunnan lunastusoikeus Lunastusoikeus osakkailla

Lunastusoikeus yhti6lla

Lesken hallintaoikeus

Muu lunastusoikeus Muu rajoitus Muu hallintarajoitus
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LISATIETOJA

Yhtion lisatieto

Yhtiokokous 11.12.2024 valtuutti hallituksen perimaan tai jattamaan perimétta enintdén kaksi ylimaaraista hoitovastiketta, valtuutus on
voimassa seuraavaan varsinaiseen yhtiokokoukseen. Lainanlyhennysrahastoa paatettiin kartuttaa enintdan osakkaan tilikauden aikana
maksamien lainaosuussuoritusten maaralla. Rahoitusvastikkeita ei rahastoida. Hallitus valtuutettiin muuttamaan rahoitusvastikkeiden
madaraa korkojen muuttuessa, valtuutus on voimassa seuraavaan varsinaiseen yhtiokokoukseen.

Ryytikuja 4 varsinainen yhtiokokous 19.12.2023:

Hallitus valtuutettiin myymaén yhtién omistamat Elisa Oyj:n osakkeet parhaaksi katsomanaan ajankohtana. Valtuutus on voimassa
toistaiseksi.

Ylim&arainen yhtikokous 28.9.2023:

Valtuutettiin hallitus aloittamaan kaavamuutosprosessi ja hankkimaan téahan liittyen tarvittavat asiantuntija- ja muut palvelut.
Hallitukselle myonnettiin valtuudet laatia tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat haettavan rakennusoikeuden hyédyntamiseksi. Liséksi
hallitukselle myodnnettiin lainanottovaltuudet 100.000 euron hoitolainalle. Lainanottovaltuutus on voimassa 31.12.2027 asti. Hallitus
valtuutettiin kilpailuttamaan laina, allekirjoittamaan laina-asiakirjat ja nostamaan laina. Yhti6kokous valtuutti hallituksen hakemaan ja
kiinnittamaan tarvittavat pantit. Lainavaltuutus koskee tilannetta, jossa yhtio paattaisi keskeyttad kaavamuutosprosessin tai
rakennusoikeuden hyédyntéamisen, jolloin korvattavaksi tulisi insingdritoimiston tyo.

Yhtiokokous 14.12.2022 p&atti valtuuttaa hallituksen tilaamaan taloyhtién saneerausvaihtoehtojen kartoitus -selvityksen.
P&aavaihtoehdot ovat

1) linjasaneeraus (putkiremontti) + kattoremontti

2) linjasaneeraus (putkiremontti) + kattoremontti + lisdrakentaminen

3) purkava uudisrakentaminen.

H-talon kellarin kayttdvesiputkien eristeissa on kaytetty asbestia

Huoneistojen pinta-aloja ei ole mitattu standardissa SFS 5139 maariteltyd menetelmaa kayttden. Huoneiston todellinen pinta-ala saattaa
siis poiketa yhtidjarjestyksessé ilmoitetusta pinta-alasta.

Todistus perustuu laatimishetkella saatavilla oleviin tietoihin. Isdannéitsijantodistusta ei saa tulkita erillisen& asiakirjana.
Isannditsijantodistus yhdessa sen liitteiden kanssa muodostaa asiakirjakokonaisuuden.

Liitteet Isannditsijatodistuksen tilaaja
Energiatodistus Berit Segercrantz, Aktia Kiinteistonvalitys Oy

Yhtidjarjestys
Tilinpaatostiedot
Talousarvio
Kunnossapitotarveselvitys

Yhtion edustajan allekirjoitus

psta Maria Luoma, Fluxio isé&nndinti
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Autotalli/-hallipaikat 4 kpl Tilavuus 19 845 m3 Ulkoiluvéalinevarasto 4
Autohallipaikat 29 Porraskaytavien lukumaara 10 kpl Askarteluhuone 2
Autopaikat 45 Vaestonsuojat 1
Sauna 3
Kuivaushuone 2

Korjaukset suunnitteilla

Katso kunnossapitotarveselvitys
Kaikkia kiinteiston rakenteita ja jarjestelmia taytyy huoltaa, kunnostaa tai uusia maaraajoin. Ne tulevat tehtavaksi rakenteiden ja
jarjestelmien kunnon ja teknisen elinkaaren mukaisesti. Pienemmét korjaustytt toteutetaan yhtiokokouksen hyvaksyméan
talousarvion puitteissa (vuosikorjausbudietti), isompien hankkeiden rahoituksesta paatetaan aina yhtiokokouksessa.

Arvioitu aloitus

Korjaukset tehty
Katso kunnossapitotarveselvitys

Maksut Maaran peruste A-hinta EUR Yksikko
Autohallipaikka Annettava maara 23,00 kpl

Auton latausséhko ennakko Annettava maara 51,00

Auton latausséhkd, kulutus Annettava maara 1,00 era
Autopaikka, kylma Annettava maara 6,50 kpl
Autopaikka latauspiste Annettava maara 38,00 kpl
Autopaikka, lammin Annettava maéara 13,00 kpl
Hoitovastike Huoneiston Jyvitetty pinta-ala 6,70 jm2
Latausautopaikka ulkopuol. Annettava maara 70,00 kpl

POV 1 julkisivulaina Velalliset yksikot 1,45 jm2

POV 4 autohallin korjausurakka Velalliset yksikot 1,20 jm2
Saunamaksu Annettava maara 13,00 kpl
Vesivastike Annettava maara 29,00 hld
Yliméaar. 1/2 kk hoitovastike Huoneiston Jyvitetty pinta-ala 3,35 jm2
TIETOJA RAKENNUKSESTA

Talotyyppi Rakennusaine Kattotyyppi Kateaine
Kerrostalo Betoni Tasakatto, huopa

Lammitysjérjestelmé limanvaihtojarjestelma Jaahdytysjarjestelma | Valmistumisvuosi | Kuntoarvio PTS-kuntos. ajalle
Kaukolammitys Painovoimainen Ei 1975

TIETOJA TONTISTA

Tontin omistus Vuokranantaja Vuosivuokra Tarkistusperuste
Oma tontti

Vuokra-aika v Vuokra-aika paattyy Tontin pinta-ala m? Kerrosala m? Rakennusoikeus kayttamatén m?
Kunta Kaupunginosa Kortteli

Helsinki 49 015

KAYTTO- JA LUOVUTUSRAJOITUKSET

Kunnan lunastusoikeus Lunastusoikeus osakkailla

Lunastusoikeus yhti6lla

Lesken hallintaoikeus

Muu lunastusoikeus Muu rajoitus Muu hallintarajoitus
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LISATIETOJA

Yhtion lisatieto

Yhtiokokous 11.12.2024 valtuutti hallituksen perimaan tai jattamaan perimétta enintdén kaksi ylimaaraista hoitovastiketta, valtuutus on
voimassa seuraavaan varsinaiseen yhtiokokoukseen. Lainanlyhennysrahastoa paatettiin kartuttaa enintdan osakkaan tilikauden aikana
maksamien lainaosuussuoritusten maaralla. Rahoitusvastikkeita ei rahastoida. Hallitus valtuutettiin muuttamaan rahoitusvastikkeiden
madaraa korkojen muuttuessa, valtuutus on voimassa seuraavaan varsinaiseen yhtiokokoukseen.

Ryytikuja 4 varsinainen yhtiokokous 19.12.2023:

Hallitus valtuutettiin myymaén yhtién omistamat Elisa Oyj:n osakkeet parhaaksi katsomanaan ajankohtana. Valtuutus on voimassa
toistaiseksi.

Ylim&arainen yhtikokous 28.9.2023:

Valtuutettiin hallitus aloittamaan kaavamuutosprosessi ja hankkimaan téahan liittyen tarvittavat asiantuntija- ja muut palvelut.
Hallitukselle myonnettiin valtuudet laatia tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat haettavan rakennusoikeuden hyédyntamiseksi. Liséksi
hallitukselle myodnnettiin lainanottovaltuudet 100.000 euron hoitolainalle. Lainanottovaltuutus on voimassa 31.12.2027 asti. Hallitus
valtuutettiin kilpailuttamaan laina, allekirjoittamaan laina-asiakirjat ja nostamaan laina. Yhti6kokous valtuutti hallituksen hakemaan ja
kiinnittamaan tarvittavat pantit. Lainavaltuutus koskee tilannetta, jossa yhtio paattaisi keskeyttad kaavamuutosprosessin tai
rakennusoikeuden hyédyntéamisen, jolloin korvattavaksi tulisi insingdritoimiston tyo.

Yhtiokokous 14.12.2022 p&atti valtuuttaa hallituksen tilaamaan taloyhtién saneerausvaihtoehtojen kartoitus -selvityksen.
P&aavaihtoehdot ovat

1) linjasaneeraus (putkiremontti) + kattoremontti

2) linjasaneeraus (putkiremontti) + kattoremontti + lisdrakentaminen

3) purkava uudisrakentaminen.

H-talon kellarin kayttdvesiputkien eristeissa on kaytetty asbestia

Huoneistojen pinta-aloja ei ole mitattu standardissa SFS 5139 maariteltyd menetelmaa kayttden. Huoneiston todellinen pinta-ala saattaa
siis poiketa yhtidjarjestyksessé ilmoitetusta pinta-alasta.

Todistus perustuu laatimishetkella saatavilla oleviin tietoihin. Isdannéitsijantodistusta ei saa tulkita erillisen& asiakirjana.
Isannoitsijantodistus yhdessa sen liitteiden kanssa muodostaa asiakirjakokonaisuuden.

Liitteet Isannditsijatodistuksen tilaaja
Energiatodistus Berit Segercrantz, Aktia Kiinteistonvalitys Oy

Yhtidjarjestys
Tilinpaatostiedot
Talousarvio
Kunnossapitotarveselvitys

Yhtion edustajan allekirjoitus

psta Maria Luoma, Fluxio isé&nndinti
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